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ПЕРЕЛІК ВИКОРИСТАНИХ ТЕРМІНІВ ТА СКОРОЧЕНЬ
Офісного центру - це великий комерційний об'єкт, який об'єднує в собі різноманітні офісні, торговельні, розважальні та інші приміщення для різних видів діяльності. Він може включати орендовані або власні приміщення для офісів, магазинів, ресторанів, готелів, кінотеатрів, спортивних закладів, а також паркінги та інфраструктурні установки.
Коворкінг - це концепція організації простору для роботи, яка передбачає спільне використання робочих приміщень різними людьми та компаніями. У такому спільному просторі можуть працювати фрілансери, підприємці, стартапи, представники невеликих компаній тощо.
Конференц-зал - це приміщення, спеціально обладнане для проведення конференцій, семінарів, тренінгів, презентацій та інших заходів. Він зазвичай оснащений необхідним аудіо-відео обладнанням, зручними меблями, системою освітлення та звукоізоляцією.
Доступність - можливість безперешкодного доступу та використання середовища, продуктів або послуг для всіх категорій людей, незалежно від їхніх фізичних або психічних можливостей.
Інвалідність - стан, коли особа має обмеження у здійсненні своїх життєвих функцій через стійкі порушення здоров'я, що вимагають соціального захисту та допомоги.
Інклюзія - процес залучення всіх громадян до активної участі у суспільстві, особливо тих, хто має фізичні або психічні обмеження.
Комфортність середовища - властивість оточуючого середовища створювати відчуття задоволення, спокою та благополуччя, що сприяє позитивному впливу на організм.
АКС – архітектурно-конструктивні системи 
ЕП – ескізний проєкт 
КБ – конструкції бетоні
П – проєкт 
Р – робоча документація 
[bookmark: _Toc137737790]	ВСТУП	
У сучасному світі, де технологічний прогрес та зміни у способах праці набувають все більшого значення, офісного центру стають важливим центром професійного та соціального життя. Правильно спроектований та організований офісного центру може стати не лише місцем для праці, а й місцем для навчання, відпочинку, спілкування та розваг.
Варто відзначити, що процес формування архітектурно-планувальних рішень офісного центру вимагає комплексного підходу та урахування багатьох факторів. Перш за все, це потреби користувачів - орендарів приміщень, співробітників компаній, які працюватимуть у комплексі, а також відвідувачів та гостей. Важливо враховувати їхні потреби щодо комфорту, безпеки, доступності і зручності.
Крім того, не менш важливими є архітектурні та дизайнерські аспекти, такі як естетика будівель, їхнє вписання в міську або природну обстановку, використання інноваційних технологій та матеріалів. Важливо також враховувати екологічні аспекти та сталість будівельних рішень для забезпечення довготривалого й ефективного використання комплексу.
У цьому контексті приклад офісного центру у місті Звенигородка Черкаської області може служити важливим об'єктом для вивчення принципів формування архітектурно-планувальних рішень. Розгляд цього прикладу дозволить виявити успішні практики та вдосконалити підходи до проектування та будівництва подібних об'єктів у майбутньому.








РОЗДІЛ 1. ПРЕДПРОЕКТНИЙ АНАЛІЗ
1.1 Вихідні дані до проектування
[bookmark: _Hlk127962342][bookmark: _Hlk127962360]Проект «Офісний центр у м. Звенигородка Черкаської області».
Вихідні дані до проєкту: опорний план місця проєктування; матеріали фотофіксації місцевості та об’єктів, що розташовані поряд з об’єктом проєктування; графічні матеріали та результати обстеження місця розміщення об’єкту проєктування. Розташування будівлі в системі міста; архітектурно-планувальне рішення; конструктивно-технічні рішення; загальні характеристики технічних рішень; протипожежні заходи; техніко-економічні показники; комп’ютерна модель об’єкта проєктування; список використаних джерел та додатки.
ЗАВДАННЯ НА ПРОЕКТУВАННЯ

	№

	Перелік основних даних

	Основні дані та вимоги


	1. 
	Назва та місцезнаходження об'єкта

	Офісний центр у м. Звенигородка Черкаської області


	2. 
	Вид будівництва (нове будівництво, розширення, реконструкція, технічне переозброєння, тощо)
	Нове будівництво.

	3. 
	Дані про проектувальника
	Бакалавр Майданський Назар Ігорович

	4. 
	Інженерні вишукування (за їх наявністю)
	· Топогеодезична зйомка М 1:500 (1974 рік)
· Топогеодезична зйомка М 1:500 (1989 рік)


	5. 
	Дані про особливі умови будівництва (сейсмічність, просадні ґрунти, підроблювані і підтоплювані території тощо)
	Звичайні умови будівництва

	6. 
	Загальні містобудівни і архітектурні вимоги до проектованої ділянки. 
	-Планування ділянки виконати згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 

	7. 
	Загальні вимоги до ТЄПів
	-Площа дилянки проектування – 7,25 га

	8. 
	Загальні вимоги до зонування ділянки 
	● на ділянці 0,9 га розмістити офісний комплекс як окреме багатофункціональний простір;
● передбачити зони відпочинку;
● Передбачити під’їзд до головного фасаду відвідувачів
●Передбачити під’їзд пожежної машина навколо будівлі 

	9. 
	Пішохідна та транспортна схеми
	- улаштувати комфортний безпечний проїзд (заїзд та виїзд) 
-  улаштувати прохід пішоходів до виставково-розважального комплексу;

	10. 
	Загальні вимоги щодо забудови території:
	Улаштування єдиного громадського простору;
● Безперешкодний доступ до всіх функціональних зон будівлі; 
● Відвідувачі можуть безперешкодно пересуватися по всій території;
● Передбачити зони відпочинку та дитячі майданчики;

	11. 
	Загальні принципи щодо архітектурно-планувальних рішень:
	1) Вимоги до місць загального користування:
● Основний вхід до офісного комплексу розташований в центральній (головній частині комплексу);
● Забезпечити протипожежні проїзди згідно з вимогами діючих норм;
● Зони відпочинку відвідувачів – набережна зона біля озера, дитячі майданчики, зелена зона;
● Зону вестибюлю з багатоцільовим глядацьким залом, касами колуарами та буфетом
2) Вимоги до комерційних приміщень: 
● Зал з рестораном та кафе
●Торгові виставки

	12. 
	Вказівки про необхідність:  
- виконання демонстраційних матеріалів,  макетів, креслень інтер’єрів, їх склад та форма;  

	Планшет 800 х1800 мм 
Альбом креслень А3

	13. 
	Вимоги до систем протипожежного захисту об'єкту
	Згідно вимог ДБН В. 1.1-7-2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва» і  НАПБ А.01.001-2014 "Правила пожежної безпеки України".

	14. 
	Кількість екземплярів, та форма, у який виконавець передає матеріали проектованої Концепції планування та забудови території замовнику. 
	Комп’ютерні файли –3D модель проектованого об’єкту, виконана в ArchiCAD та файли у форматі PDF.  Кількість друкованих екземплярів на папері - 4 .



[bookmark: _Toc128353644][bookmark: _Toc137737802]1.2 Історична довідка
[bookmark: _Toc128353645][bookmark: _Toc137737803]У межах сучасного міста виявлено кам'яні знаряддя праці доби бронзи, предмети скіфських часів та поселення черняхівської культури. За легендою середини XIX століття, давній замок був розташований за 3 км від сучасного міста поблизу конусоподібної гори. На одній з його веж нібито висів дзвін, яким населення повідомляли про напад ворогів. Згідно з легендою, назва міста походить від назви гори (Звенигора — Звенигород).Початковою назвою було Звинигород. Перша згадка про Звинигород припадає на 1394 рік. Каленик Мишкович був намісником Свидригайла в Звинигороді. 
1484 року Менґлі I Ґерай спустошив київські землі і також околиці Звинигорода, але замок вистояв. В цей час занепали й торгові шляхи. 
1498 року король Олександр Ягеллончик призначив князя Констянтина Острозького намісником (старостою) в Звенигороді, Вінниці та Браславлі. Через те, що князь К. Острозький потрапив на сім років до московського полону, намісником на той час був призначений князь Михайло Васильович Збаразький. Після повернення з Московщини князь Острозький знову став старостою в Звенигороді (після нього син Ілля). 
В цей час посилилися татарські напади, старі торгові шляхи між містами було перетворено на Чорний шлях. Звенигород стояв на самому Чорному шляху. 1541 року татари вщент знищили Звенигород, у люстрації 1545 року Звенигородський замок не було згадано. Замок відбудували на іншому місці — там, де стоїть сучасне місто. Намісником на замку проти татарських нападів був князь Федір Санґушко. З 1569 року Звенигородщина відійшла до щойно створеного Брацлавського воєводства. Першим тутешнім старостою — вочевидь, номінальним (оскільки сталого населення не було), став князь Корецький, після нього з 1579 Єжи (Юрій) Струсь. У той час татари знищили Звенигородський замок і Звенигородка стояла пусткою. В 1616 ці землі руський воєвода Іван Данилович приєднав до свого Корсунського староства. В 1633 році король Владислав IV Ваза віддав Звенигородку подільському воєводі Марціну Казановському.
Після захоплення Люблінської Унії 1569 змінилася податковка кон'юнктура: сплачували численні податки: чопове, подимне, шкіряне, що спричиняло заворушення. Під час Визвольної війни українського народу 1648—1657 під проводом Богдана Хмельницького жителі міста повстали і відновили Українську Державність.

У 1654 тут помітили холопа московського володаря Олексія Романова Федора Борятинського, який приїжджав поцікавитися чи присягне Московії брацлавський полк[6]. У ґороді Звенигородка присягу склала меншість населення: 1 сотник, 1 сотенний отаман, 2 сотенних осавула, 513 козаків, 48 міщан[7]. Після зради московського володаря угоди з Хмельницьким, Звенигородка присягала Речі Посполитій, Османській імперії та Швеції.
У 1648–1667 роках Звенигородка входила до складу Корсунського полку Української держави.
В 1711 р. Звенигородку була визволена армією Гетьмана Пилипа Орлика, під час його походу на Правобережжя проти російської влади.
Після придушення Коліївщини Звенигородка неодноразово переходила від одного власника до іншого. 1792 року король Станіслав-Август Понятовський затвердив Звенигородці герб і надав статус міста за магдебурзьким правом. 1793 правобережні землі України окуповано і приєднано до лівобережних у складі Імперії Романових. З 1795 року Звенигородка ввійшла до складу Вознесенського намісництва, з січня 1798 року стала повітовим містом Київської губернії.[8]
Католицький костел, 1800 рік
В 1803 році генерал-майор Голенищев-Кутузов в Звенигородці сформував Білоруський гусарський полк. В 1806 році в полку служив російський поет Денис Давидов.[9] 1808 рік. Перепис євреїв Звенигородського повіту орендарів закладів з продажу акцизних напоїв.Водночас із цим на Звенигородщині заявила про себе ще одна сила — Вільне козацтво. Звенигородський кіш Вільного козацтва тривалий час тримав владу на теренах повіту у своїх руках.
З ліквідацією волостей у 1923 році Звенигородка стала центром однойменного району, з 1927 року її віднесено до категорії селищ міського типу.
1938 року Звенигородку було віднесено до категорії міст районного підпорядкування. 
1.3 Містобудівна ситуація
В контексті розвитку міста Звенигородка акцент зазвичай робиться на такі аспекти:
Інфраструктурні проекти: Розвиток транспортної і соціальної інфраструктури, таких як будівництво нових доріг, мостів, громадського транспорту, а також розвиток освітніх, медичних та культурних закладів.
Житлова забудова: Розвиток житлового будівництва, включаючи будівництво нових житлових комплексів, котеджних містечок та індивідуальних будинків.
Реконструкція і реставрація історичних районів: Збереження та відновлення історичних центрів міста, включаючи реставрацію пам'яток архітектури та реконструкцію вуличного середовища.
Розвиток комерційних зон: Будівництво нових торгово-розважальних комплексів, офісних будівель, ресторанів та кафе для задоволення потреб місцевого населення та туристів.
Зелені зони та парки: Розвиток та озеленення парків, скверів та інших громадських зон для відпочинку та рекреації мешканців міста.
Ці аспекти спільно визначають містобудівну ситуацію в місті Звенигородката впливають на його розвиток і зовнішній вигляд. Якщо потрібна більш детальна інформація про конкретні проекти або зміни в містобудівному плануванні, рекомендую звернутися до місцевих органів міського управління або місцевих містобудівних організацій.
Природно-кліматичні особливості міста Звенигородка, розташованого в центральній частині України, визначаються його географічним положенням і впливом континентального клімату. Основні риси цього клімату можна описати наступним чином:
Типовість континентального клімату: Звенигородка має типовий для центральної частини України континентальний клімат з характерними великими різницями температур між сезонами і впливом зимових холодів та літньої спеки.
Зими з прохолодними до морозними температурами: У зимовий період середня температура становить від -4°C до -6°C. Відзначаються значні перепади температур, і можуть відбуватися як аномально теплі, так і дуже холодні дні.
Літа з теплими та спекотними днями: Літні місяці характеризуються теплими та спекотними днями, коли середня температура може сягати 20-22°C. Вплив високої вологості може підвищувати відчуття жару.
Рівномірний розподіл опадів: Опади в місті рівномірно розподілені протягом року. Найбільші кількості опадів спостерігаються влітку та навесні, а взимку можливі суттєві снігопади.
Вплив вітрів з заходу, південного заходу та півдня: Місто часто піддається впливу вітрів, що дмуть з заходу, південного заходу та півдня. Вітри можуть мати значний вплив на температуру та комфорт проживання.
Висока вологість влітку: Влітку вологість повітря може бути високою, що підвищує відчуття жару і може впливати на комфорт проживання.
Ці природно-кліматичні умови впливають на життя та діяльність мешканців міста, визначають аграрний і економічний потенціал регіону та впливають на розвиток міської інфраструктури та житлово-комунального господарства.
Обрана ділянка знаходиться на південному сході міста Звенигородка і є частиною нового житлового району, який активно розвивається. На північ від ділянки розташовані житлові квартали з переважно багатоповерховою забудовою. На заході від ділянки розташований великий лісовий масив, який створює сприятливі екологічні умови та можливості для рекреації.
Транспортна доступність
Ділянка має зручне транспортне сполучення з іншими частинами міста. Основна транспортна магістраль, що проходить поруч з ділянкою, забезпечує легкий доступ до центру міста та інших житлових районів. Поруч з ділянкою розташовані зупинки громадського транспорту, що робить її доступною для пішоходів.









1.4 Схема ділянки забудови
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1.5. Фотофіксація території
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1.6. Аналіз навколишньої забудови
Інфраструктура
На ділянці та в її безпосередньому оточенні розташовані різноманітні об'єкти інфраструктури, включаючи:
- Медичні установи, у центрі міста.
- Торгові об'єкти та інтернет-магазини (СВС АВТО інтернет-магазин).
Житлова забудова
Ділянка оточена приватними житловими будинками. 
Рекреаційні зони
Східна частина ділянки межує з лісовим масивом, що створює можливості для активного відпочинку та екологічного відновлення. Наявність зелених зон позитивно впливає на якість життя мешканців району.
Перспективи розвитку
Обрана ділянка має великий потенціал для розвитку, зокрема для будівництва багатофункціонального офісного центру. Зручне розташування, розвинена інфраструктура та сприятливі екологічні умови створюють передумови для реалізації успішного проекту, який сприятиме економічному розвитку району та підвищенню якості життя мешканців Звенигородка.

Висновки до першого розділу
Проект «Офісний центр у м. Звенигородка Черкаської області» є важливим кроком у розвитку міської інфраструктури та економіки Звенигородка. Обрана ділянка для будівництва офісного центру знаходиться в активно розвиваючомуся районі на заході міста. Вона має зручне транспортне сполучення, що забезпечує легкий доступ до інших районів міста, а також наявність зупинок громадського транспорту, що робить її доступною для пішоходів.
Проведений аналіз місця розташування майбутнього офісного центру показав, що ділянка характеризується зручною транспортною доступністю, розвиненою інфраструктурою та відповідністю містобудівним вимогам. На ділянці та в її безпосередньому оточенні розташовані різноманітні об'єкти інфраструктури, включаючи поштові відділення, медичні установи, торгові об'єкти та освітні заклади.
Архітектурно-планувальні рішення проекту враховують створення сучасних офісних приміщень, що відповідають найвищим стандартам ергономіки та енергоефективності. Особлива увага приділена інтеграції додаткових сервісів: конференц-залів, коворкінг-просторів, рекреаційних зон та об'єктів громадського харчування. Це забезпечує комплексний підхід до створення офісного центру, що сприяє підвищенню продуктивності та комфорту користувачів.

У проекті використано сучасні досягнення науки і техніки, такі як впровадження енергоефективних систем опалення, вентиляції та кондиціювання повітря, застосування екологічних будівельних матеріалів, інтеграція систем "розумного" управління будівлею для оптимізації ресурсів.
Обрана ділянка має великий потенціал для розвитку, зокрема для будівництва багатофункціонального офісного центру. Зручне розташування, розвинена інфраструктура та сприятливі екологічні умови створюють передумови для реалізації успішного проекту, який сприятиме економічному розвитку району та підвищенню якості життя мешканців Звенигородці. 
Основне завдання офісного центру — забезпечення обслуговування логістичних хабів, що формуються вздовж обласних транспортних артерій при в'їздах у місто. Такий центр відіграє ключову роль у супроводі логістичних процесів, управлінні вантажопотоками та комунікації між суб’єктами господарювання.
Окрім цього, проєкт має на меті створення нових робочих місць, стимулювання розвитку локальної економіки, а також зменшення відтоку трудових ресурсів і уповільнення негативних процесів урбанізації за рахунок децентралізації ділової активності.

Таким чином, проект офісного центру в м. Звенигородка не тільки відповідає сучасним вимогам та стандартам, але й сприятиме комплексному розвитку міста, створенню нових робочих місць та покращенню інфраструктури, що підвищить загальну якість життя мешканців міста.




РОЗДІЛ 2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ
2.1. Функціональне зонування території
Генеральний план передбачає функціональне зонування території, що включає різні типи використання простору для забезпечення ефективності та зручності міського середовища. В описаному плані зонування визначено наступні функціональні зони:
[bookmark: _Hlk201184620]Проектна будівля офісного центру: ця зона призначена для офісних та комерційних потреб, займає площу 2 966,24 м². Вона включає будівлі та споруди, які будуть використовуватися для бізнес-діяльності.
Внутрішній двір: загальною площею 2 650,51 м², ця зона передбачена для забезпечення рекреаційних потреб, можливого відпочинку працівників та відвідувачів офісного центру. Внутрішній двір матиме покриття бетоном.
Паркомісця: для зручності відвідувачів і працівників офісного центру передбачені парковочні місця загальною площею 951,50 м². Вони забезпечують простір для зберігання транспортних засобів.
Паркомісця для маломобільних груп населення (МГН): площа цієї зони складає 197,00 м², спеціально виділена для забезпечення доступності паркування для осіб з обмеженими можливостями.
Для зручності та функціональності зонування використовуються умовні позначення, такі як:
Асфальтове покриття проїзжої частини;
Газонні покриття;
Покриття з фігурних елементів мощення (ФЕМ);
Елементи озеленення, включаючи дерева та чагарники.
Таке зонування сприяє створенню збалансованого та функціонального простору, де всі елементи міської інфраструктури гармонійно поєднані і відповідають потребам користувачів​.



2.2. Транспортно-пішохідні зв’язки
Документ генерального плану описує транспортно-пішохідні зв’язки, які забезпечують ефективне пересування як транспортних засобів, так і пішоходів на території проектованого офісного центру.
Транспортні зв'язки
Транспортні зв'язки плану розроблені з урахуванням потреб відвідувачів та працівників офісного центру. Для цього передбачено асфальтове покриття проїзної частини, яке забезпечує зручний доступ до основних об'єктів на території.
Основні транспортні елементи включають:
Проїжджа частина: асфальтове покриття забезпечує плавний рух транспорту, сприяючи зниженню зношування транспортних засобів та забезпечуючи комфорт для водіїв.
Паркомісця: зокрема, 951,50 м² виділено для звичайних паркомісць і 197,00 м² для паркомісць для маломобільних груп населення. Це розташування сприяє зручності користування офісного центру для різних категорій населення.
Пішохідні зв'язки
Для забезпечення безпеки та зручності пересування пішоходів передбачені окремі пішохідні маршрути і зони, включаючи покриття з фігурних елементів мощення (ФЕМ) та внутрішні двори з бетонним покриттям.
Основні пішохідні елементи включають:
Внутрішній двір: з бетонним покриттям, призначений для прогулянок та відпочинку. Ця зона також забезпечує зручні шляхи до основних входів офісного центру.
Покриття ФЕМ: створює зручні пішохідні доріжки, які дозволяють комфортно пересуватися територією офісного центру.
Загальні зв'язки
Озеленення території додатково сприяє створенню приємного середовища для пішоходів. Елементи озеленення, такі як дерева та чагарники, не тільки покращують естетичний вигляд території, але й створюють природні бар'єри та зони відпочинку для пішоходів.

[bookmark: _Hlk168054884]Генеральний план враховує потреби в забезпеченні зручних транспортно-пішохідних зв'язків, які сприяють комфортному та безпечному пересуванню всіх категорій користувачів офісного центру.
2.3. Генеральний план
Генеральний план передбачає детальне функціональне зонування території, що враховує потреби різних користувачів та забезпечує ефективність використання простору. Основні рішення плану стосуються розташування будівель, організації транспортних і пішохідних зв'язків, а також створення комфортного і безпечного середовища для відвідувачів і працівників офісного центру.
Функціональне зонування
Функціональне зонування території офісного центру складається з декількох основних зон:
Проектна будівля офісного центру:
Площа: 2 966,24 м².
Призначення: ця зона включає офісні та комерційні приміщення, призначені для розміщення компаній та організацій різного профілю. Будівля забезпечує всі необхідні умови для комфортної роботи та проведення ділових зустрічей.
Внутрішній двір:
Площа: 2 650,51 м².
Призначення: ця зона створена для рекреаційних потреб. Вона включає зелені насадження, зони відпочинку та пішохідні маршрути. Внутрішній двір сприяє створенню сприятливого мікроклімату та забезпечує можливість для відпочинку на свіжому повітрі.
Паркомісця:
Площа: 951,50 м².
Призначення: паркувальні зони забезпечують зручне зберігання транспортних засобів для відвідувачів і працівників офісного центру. Розташування паркомісць враховує потреби у швидкому доступі до будівель і зручність користування.
Паркомісця для маломобільних груп населення (МГН):
Площа: 197,00 м².
Призначення: спеціально відведені паркомісця для осіб з обмеженими можливостями забезпечують доступність і зручність паркування для цієї категорії користувачів.
Умовні позначення
Генеральний план використовує умовні позначення для чіткого визначення різних типів покриття та елементів інфраструктури:
Асфальтове покриття проїжджої частини;
Газони;
Покриття з фігурних елементів мощення (ФЕМ);
Бетонне покриття внутрішнього двору;
Межі ділянки;
Входи до фоє зі сходовими клітками;
Елементи озеленення (дерева, чагарники).
Транспортно-пішохідні зв'язки
Транспортні та пішохідні зв'язки сплановані з метою забезпечення максимальної зручності пересування як для транспортних засобів, так і для пішоходів:
Транспортні зв'язки:
Асфальтове покриття проїжджої частини забезпечує комфортний рух транспорту та знижує рівень зношування доріг. Паркувальні зони розташовані так, щоб забезпечити зручний доступ до основних будівель офісного центру.
Пішохідні зв'язки:
Внутрішній двір з бетонним покриттям та доріжки з ФЕМ створюють комфортні умови для пересування пішоходів. Озеленення території з деревами та чагарниками додає приємний естетичний вигляд та сприяє створенню комфортних зон відпочинку.
Естетичні та екологічні аспекти
Проект генерального плану враховує необхідність створення приємного естетичного середовища та покращення екологічних умов:
Озеленення території включає висадку дерев та чагарників, що покращує мікроклімат та створює природні бар'єри.
Пішохідні зони та внутрішній двір сприяють зниженню рівня шуму та забруднення, забезпечуючи сприятливі умови для відпочинку та роботи.
Генеральний план передбачає комплексний підхід до організації території офісного центру, враховуючи потреби різних категорій користувачів та забезпечуючи комфортне, безпечне та естетично привабливе середовище.
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[bookmark: _Hlk168062760]Рис. 3.3.1 Генеральний план
		2.4. Заходи щодо благоустрою території
Благоустрій території проектованого офісного центру передбачає комплекс заходів, спрямованих на створення комфортного, безпечного та естетично привабливого середовища для відвідувачів і працівників. У документі генерального плану визначено наступні ключові заходи щодо благоустрою:
Покриття та інфраструктура
Асфальтове покриття проїжджої частини:
Забезпечення зручного та безпечного руху транспортних засобів.
Зменшення рівня зношування транспортних засобів завдяки якісному дорожньому покриттю.
Покриття ФЕМ (фігурними елементами мощення):
Використання фігурних елементів мощення для створення пішохідних доріжок.
Підвищення естетичної привабливості території за рахунок різноманітних візерунків та кольорів.
Бетонне покриття внутрішнього двору:
Внутрішній двір буде мати бетонне покриття для забезпечення зручного пересування пішоходів.
Міцне та довговічне покриття, яке витримує значні навантаження та різні погодні умови.
Озеленення та екологічні заходи
Газони:
Створення газонів для покращення мікроклімату та естетичного вигляду території.
Газони сприяють зниженню рівня пилу та шуму, покращуючи загальну екологічну ситуацію.
Елементи озеленення (дерева та чагарники):
Висадка дерев і чагарників для створення природних бар'єрів та зон відпочинку.
Озеленення допомагає знижувати температуру повітря влітку та покращує якість повітря за рахунок виділення кисню.
Зони відпочинку та рекреації
Внутрішній двір:
Внутрішній двір площею 2 650,51 м² створює простір для відпочинку та рекреації.
Розміщення лавок, зон для прогулянок та місць для спокійного відпочинку.
Спеціальні заходи для маломобільних груп населення (МГН)
Паркомісця для МГН:
Відведення спеціальних паркомісць загальною площею 197,00 м² для осіб з обмеженими можливостями.
Забезпечення доступності всіх об'єктів на території для маломобільних груп населення.
Умовні позначення на генеральному плані
Асфальтове покриття проїжджої частини.
Газон.
Покриття ФЕМ.
Покриття бетоном внутрішнього двору.
Границя ділянки.
Входи до фоє зі сходовими клітками.
Елементи озеленення (дерева, чагарники).
Ці заходи щодо благоустрою території спрямовані на створення збалансованого міського середовища, яке поєднує функціональність, зручність та естетику. Завдяки ретельно продуманим заходам, територія офісного центру стане привабливим місцем для роботи та відпочинку.
[bookmark: _Hlk168063118]2.5. Техніко-економічні показники генерального плану
Генеральний план території офісного центру включає різноманітні техніко-економічні показники, які характеризують ефективність використання площі, функціональність та обсяги інвестицій у проект. Основні показники включають площі різних зон та їх функціональне призначення.
Загальна площа території
Загальна площа, що охоплюється генеральним планом, складає 6 765,25 м². Ця площа розподілена між декількома функціональними зонами:
Проектна будівля офісного центру:

Площа: 2 966,24 м².
Функція: Офісні та комерційні приміщення для розміщення бізнесів та організацій.
Внутрішній двір:
Площа: 2 650,51 м².
Функція: Рекреаційна зона для відпочинку та прогулянок, що включає елементи озеленення та місця для відпочинку.
Паркомісця:
Площа: 951,50 м².
Функція: Місця для паркування транспортних засобів відвідувачів і працівників офісного центру.
Паркомісця для маломобільних груп населення (МГН):
Площа: 197,00 м².
Функція: Спеціально відведені місця для паркування осіб з обмеженими можливостями, забезпечуючи їх доступ до будівель.
Покриття та озеленення
Асфальтове покриття проїжджої частини:
Забезпечує зручний рух транспортних засобів по території.
Покриття ФЕМ (фігурними елементами мощення):
Використовується для створення пішохідних доріжок, що забезпечують естетичну привабливість і зручність пересування пішоходів.
Бетонне покриття внутрішнього двору:
Міцне та довговічне покриття, що витримує значні навантаження та різні погодні умови.
Газони та елементи озеленення (дерева та чагарники):
Створюють приємний мікроклімат та покращують екологічну ситуацію на території.
Інфраструктурні показники
Входи до фоє зі сходовими клітками: Забезпечують доступність та зручність пересування всередині будівель.
Границя ділянки: Визначає межі території офісного центру.
Техніко-економічні показники генерального плану відображають комплексний підхід до організації території офісного центру, враховуючи як функціональність, так і комфорт для користувачів. Загальна площа та її розподіл між різними зонами забезпечують оптимальне використання простору, створюючи привабливе та зручне середовище для роботи та відпочинку.
[bookmark: _Hlk168063133]Генеральний план враховує всі необхідні техніко-економічні аспекти, що дозволяють досягти балансу між комерційними потребами, рекреаційними зонами та інфраструктурними вимогами.
Висновки до другого розділу
Генеральний план території офісного центру представляє собою комплексне рішення, яке враховує функціональне зонування, інфраструктурні потреби та заходи щодо благоустрою, забезпечуючи ефективне використання простору та створення комфортного середовища для користувачів. На основі аналізу техніко-економічних показників можна зробити наступні висновки:
1. Раціональне функціональне зонування:
· Територія офісного центру розподілена між декількома ключовими зонами, такими як офісні приміщення, внутрішній двір та паркувальні місця, що забезпечує оптимальне використання простору.
· Відведення спеціальних зон для маломобільних груп населення сприяє інклюзивності та доступності.
2. Ефективна інфраструктура:
· Проїжджа частина з асфальтовим покриттям забезпечує зручний та безпечний рух транспорту.
· Пішохідні доріжки з покриттям ФЕМ та бетонне покриття внутрішнього двору створюють комфортні умови для пересування пішоходів.
3. Благоустрій та озеленення:
· Значна увага приділяється озелененню території, включаючи висадку дерев та чагарників, що покращує мікроклімат та екологічну ситуацію.
· Створення газонів та зон відпочинку у внутрішньому дворі сприяє підвищенню якості життя та роботи на території офісного центру.
4. Техніко-економічні показники:
· Загальна площа території складає 6 765,25 м², з чітким розподілом між різними функціональними зонами, що забезпечує збалансоване використання простору.
· Інфраструктурні показники, такі як паркомісця та входи до будівель, враховують потреби всіх категорій користувачів, забезпечуючи зручність та доступність.
5. Естетичний та екологічний підхід:
· Використання якісних матеріалів для покриття проїжджої частини та пішохідних доріжок покращує зовнішній вигляд території та її довговічність.
· Озеленення території та створення рекреаційних зон сприяє екологічній стійкості та комфорту.
Загалом, генеральний план території офісного центру демонструє продуманий підхід до планування та організації простору, враховуючи як економічні, так і соціальні аспекти. Він забезпечує створення сучасного, комфортного та функціонального середовища, що відповідає потребам різних категорій користувачів та сприяє сталому розвитку міської території.







          








 РОЗДІЛ 3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ
3.1 Художньо-образна концепція
Офісний центр, який проектується, є не просто будівлею для роботи, а інноваційним простором, який об'єднує в собі різноманітні функціональні зони, сприяючи розвитку творчості, підприємництва та соціальної взаємодії. Художньо-образна концепція цього офісного центру базується на ідеях сучасного дизайну, екологічності, адаптивності та зручності для всіх користувачів.
Архітектурні рішення
1. Фасадні рішення
· Фасад офісного центру виконаний з використанням сучасних матеріалів, таких як скло, метал та натуральні елементи (дерево, камінь), що створює гармонійне поєднання природних та технологічних текстур.
· Великі вікна забезпечують максимальне проникнення природного світла, що не лише покращує енергозбереження, але й створює відкритий та прозорий вигляд будівлі.
· Архітектурні деталі фасаду відображають динаміку та інноваційність простору, в той час як натуральні матеріали додають відчуття тепла та затишку.
2. Зонування і просторове планування
· Всі приміщення офісного центру чітко розділені на функціональні зони: робочі (офіси, коворкінги), творчі (студії, галереї), громадські (кав'ярні, бібліотеки), інфраструктурні (кухні, санвузли) та зони відпочинку (тераси, зелені зони).
· Таке зонування забезпечує максимальний комфорт та ефективність використання простору, сприяючи концентрації та продуктивності працівників.
· Важливою частиною зонування є гнучкі простори, які можна легко трансформувати під потреби різних заходів, від конференцій та виставок до приватних зустрічей.
3. Інтер'єрні рішення
· Інтер'єр офісного центру оформлений у сучасному стилі з використанням мінімалістичних елементів, натуральних кольорів та текстур.
· Велику увагу приділено ергономіці меблів та обладнання, щоб забезпечити комфортні умови для тривалої роботи.
· Використання мобільних перегородок та модульних меблів дозволяє змінювати конфігурацію приміщень залежно від потреб, забезпечуючи адаптивність та гнучкість простору.
4. Громадські та відпочинкові зони
· Кав'ярні, бібліотеки, виставкові галереї та тераси створюють приємне середовище для відпочинку та соціальної взаємодії.
· Зони відпочинку включають як внутрішні приміщення, так і зовнішні простори з зеленими насадженнями, що сприяє створенню приємної атмосфери та покращує екологічний баланс.
· Важливою частиною концепції є створення місць для неформальних зустрічей та обміну ідеями, що сприяє розвитку комунікації та співпраці між резидентами.
5. Інфраструктура та доступність
· Проект передбачає створення зручної транспортної інфраструктури, що включає паркувальні місця, велостоянки та пішохідні маршрути.
· Внутрішня навігація офісного центру розроблена таким чином, щоб забезпечити легкий і швидкий доступ до всіх зон, включаючи безбар'єрний доступ для людей з обмеженими можливостями.
· Особлива увага приділена екологічності: системи енергозбереження, використання сонячних панелей та системи збору дощової води сприяють зменшенню впливу на навколишнє середовище.
Концептуальні аспекти
1. Творчий кластер
· Одна з ключових особливостей офісного центру — створення творчого кластеру, що включає художні студії, галереї та виставкові простори. Це сприятиме розвитку творчих індустрій і надасть можливість художникам та дизайнерам реалізувати свої проекти та взаємодіяти з іншими професіоналами.
· Галереї та виставкові простори, розташовані у загальнодоступних зонах, дозволять резидентам і відвідувачам знайомитися з новими творами мистецтва та креативними ідеями.
2. Гнучкість та адаптивність
· Всі приміщення проектуються з урахуванням можливості їх трансформації та адаптації до різних потреб користувачів. Це забезпечує довготривалу актуальність офісного центру та дозволяє швидко реагувати на зміни у потребах ринку.
· Використання модульних конструкцій та мобільних перегородок дозволяє змінювати конфігурацію простору, забезпечуючи максимальну функціональність та зручність для проведення різноманітних заходів.
3. Сучасна естетика та комфорт
· Дизайн офісного центру поєднує в собі сучасні архітектурні тенденції з елементами комфорту та затишку. Використання натуральних матеріалів, естетично привабливих текстур та кольорових акцентів створює приємну атмосферу як для роботи, так і для відпочинку.
· Освітлення відіграє важливу роль в створенні комфортного середовища. Використання різних типів освітлення — природного, загального, акцентного — допомагає створювати потрібний настрій та функціональність кожного простору.
4. Соціальна взаємодія та співпраця
· Офісний центр створений з урахуванням потреб у соціальній взаємодії та співпраці. Зони для неформальних зустрічей, спільних обідів та відпочинку сприяють обміну ідеями та розвитку креативних проектів.
· Офісні приміщення та коворкінги забезпечують можливість індивідуальної роботи та командної співпраці, створюючи умови для продуктивної діяльності.
Архітектурно-планувальне рішення для офісного центру спрямоване на створення багатофункціонального, інноваційного та комфортного простору, що сприятиме розвитку підприємницької діяльності та творчих індустрій. Концепція базується на принципах сучасного дизайну, екологічності, адаптивності та зручності, забезпечуючи високу якість робочого та громадського середовища для всіх користувачів.
3.2 Функціонально-планувальна організація об’єкту проєктування
Функціонально-планувальна організація офісного центру базується на раціональному розподілі території та будівель для забезпечення максимальної ефективності використання простору. Основна мета полягає у створенні зручних і комфортних умов для роботи, взаємодії та відпочинку користувачів, а також забезпеченні функціональної гнучкості приміщень.
Розміщення зон та приміщень
1. Офісні приміщення
· Офісні зони розташовані на всіх поверхах будівлі офісного центру, забезпечуючи різноманітні робочі простори від відкритих коворкінгів до закритих офісів.
· Планування офісів передбачає використання мобільних перегородок та гнучких меблів, що дозволяє адаптувати простір під різні потреби.
2. Творчі студії та галереї
· На першому поверсі та в окремих частинах будівлі розташовані художні студії та виставкові галереї, які сприяють розвитку творчих індустрій.
· Студії оснащені необхідним обладнанням для роботи художників, дизайнерів та інших творчих професій.
3. Конференц-зали та переговорні кімнати
· Для проведення ділових зустрічей, конференцій та семінарів передбачені спеціальні приміщення різної місткості, розташовані на всіх поверхах.
· Конференц-зали обладнані сучасною технікою для проведення відеоконференцій та презентацій.
4. Зони відпочинку та громадські простори
· У будівлі офісного центру передбачені кав'ярні, лаундж-зони та місця для відпочинку, які сприяють соціальній взаємодії та релаксації.
· Внутрішні дворики та тераси використовуються для відпочинку на свіжому повітрі, що створює приємну атмосферу та сприяє покращенню мікроклімату.
5. Обслуговуючі приміщення
· У будівлі передбачені кухні, санвузли та допоміжні приміщення, які забезпечують комфортні умови для роботи та відпочинку.
· Санітарні приміщення розташовані на кожному поверсі, забезпечуючи зручний доступ для всіх користувачів.
3.3 Об’ємно-просторове рішення об’єкту проєктування
Концептуальне бачення
Архітектурно-планувальне рішення офісного центру на проспекті Шевченка перехрестя  з вул. Мічурина, базується на принципах сучасного урбанізму та екологічної сталості. Основна мета проєкту полягає у створенні функціонально зручного та естетично привабливого простору, який би відповідав потребам користувачів та гармонійно інтегрувався в існуюче міське середовище.
Архітектурні форми та стиль
Об’єкт проектування відзначається простотою та чіткістю геометричних форм. Використання сучасних матеріалів, таких як скло, метал та бетон, дозволяє досягти високої естетичної цінності та довговічності будівлі. Фасад будівлі має виразний вигляд завдяки використанню великих скляних поверхонь, що забезпечують максимальну природну освітленість внутрішніх приміщень та візуальний зв’язок з зовнішнім середовищем.
Внутрішня планувальна структура
Внутрішній простір офісного центру організований таким чином, щоб забезпечити максимальну функціональність та комфорт для користувачів. Планування включає відкриті офісні простори, конференц-зали, зони для переговорів, а також спеціальні приміщення для відпочинку та неформального спілкування. Таке планування сприяє створенню динамічного та гнучкого робочого середовища, яке може адаптуватися до різних потреб компаній-орендарів.
Просторове зонування
Зонування будівлі здійснене з урахуванням функціональних вимог та ергономічних норм. На перших поверхах розташовані громадські зони, включаючи рецепцію, кафетерій, зали очікування та виставкові площі. Вищі поверхи відведені під офісні приміщення різної площі, що дозволяє розміщувати офіси як великих корпорацій, так і малих підприємств. Зони для технічного обслуговування та господарські приміщення розміщені в підвальних та технічних поверхах.
Ландшафтне оточення
Важливим елементом об’ємно-просторового рішення є благоустрій прилеглої території. Проєкт передбачає створення зелених зон, місць для відпочинку, пішохідних доріжок та паркінгу для автомобілів. Озеленення території включає висадку дерев, кущів та створення газонів, що покращує мікроклімат та забезпечує приємну атмосферу для відпочинку та роботи.
Технічні аспекти
Будівля обладнана сучасними системами вентиляції, кондиціонування, опалення та енергозабезпечення. Особлива увага приділяється питанням енергоефективності та екологічної безпеки. Використання енергоощадних технологій дозволяє знизити експлуатаційні витрати та мінімізувати негативний вплив на навколишнє середовище.
Підсумок
Об’ємно-просторове рішення офісного центру спрямоване на створення комфортного, функціонального та екологічно збалансованого простору, що відповідає сучасним вимогам до офісних будівель. Архітектурний стиль, функціональне зонування та технічне оснащення забезпечують високий рівень комфорту для користувачів та сприяють створенню позитивного іміджу об’єкту.
3.4 ВІМ-модель об’єкта проєктування
У цьому розділі дипломної роботи детально розглянуто програму Archicad 26 та її застосування у створенні ВІМ-моделі об'єкта проєктування. Описано основні можливості програми, її переваги та потенціал у процесі створення і управління об'єктами будівництва.
2. Огляд програми Archicad 26
У цьому розділі надано загальний огляд програми Archicad 26, включаючи історію розвитку, основні функції та інструменти, доступні для користувачів. Описано інтерфейс користувача, робочі області та основні операції.
3. Можливості ВІМ-моделювання в Archicad 26
У цьому розділі розглянуто можливості ВІМ-моделювання в програмі Archicad 26. Описано процес створення ВІМ-моделі, включаючи додавання та редагування об'єктів, надання їм атрибутів та властивостей, а також взаємодію з іншими учасниками проекту.
4. Застосування Archicad 26 у процесі проєктування об'єкта
У цьому розділі детально розглянуто застосування програми Archicad 26 у процесі проєктування об'єкта будівництва. Описано різні етапи процесу проєктування, від початкового скетчування до створення детальної ВІМ-моделі, і показано, як програма допомагає зробити цей процес більш ефективним та результативним.
5. Переваги використання Archicad 26 у ВІМ-моделюванні
У цьому розділі проаналізовано переваги використання програми Archicad 26 у ВІМ-моделюванні об'єкта проєктування. Обговорюються переваги у порівнянні з іншими програмами для проєктування, а також наведено приклади успішного використання програми в реальних проектах.
6. Висновки
У заключному розділі надається підсумок дослідження, робиться висновок про ефективність та перспективи використання програми Archicad 26 у створенні ВІМ-моделей об'єктів проєктування. Обговорюються можливі напрямки [image: ]подальших досліджень та розвитку даної теми.

3.5 Зовнішнє та внутрішнє опорядження будівлі
Зовнішнє опорядження будівлі офісного центру виконується з використанням сучасних матеріалів, що забезпечують естетичний вигляд, довговічність та енергоефективність будівлі. Основні елементи зовнішнього опорядження включають:
Фасади:
Облицювання: Використовуються фасадні плити з натурального каменю, декоративна штукатурка та композитні матеріали.
Теплоізоляція: Застосування сучасних теплоізоляційних матеріалів для зменшення тепловтрат та підвищення енергоефективності будівлі.
Вентильовані фасади: Системи вентильованих фасадів для забезпечення циркуляції повітря та запобігання утворенню конденсату.
Покрівля:
Матеріали: Використовуються сучасні гідроізоляційні матеріали, такі як ПВХ-мембрани, бітумні та полімерні покриття.
Утеплення: Теплоізоляційні плити для зменшення тепловтрат через покрівлю.
Дренажні системи: Встановлення водостічних систем для ефективного відведення дощової води.
Вікна та двері:
Віконні системи: Металопластикові вікна з енергозберігаючими склопакетами для забезпечення високої тепло- та звукоізоляції.
Двері: Вхідні двері з металу з додатковою тепло- та звукоізоляцією; міжкімнатні двері з МДФ або натурального дерева.
Внутрішнє опорядження
Внутрішнє опорядження офісного центру передбачає використання якісних матеріалів, що забезпечують комфорт та функціональність внутрішніх приміщень. Основні елементи внутрішнього опорядження включають:

Стіни та перегородки:
Матеріали: Гіпсокартонні плити, цегляні перегородки, блоки з газобетону.
Оздоблення: Декоративні штукатурки, фарби на водній основі, шпалери.
Звукоізоляція: Використання звукоізоляційних матеріалів для забезпечення акустичного комфорту.
Підлоги:
Загальні приміщення: Керамограніт, натуральний камінь, комерційний лінолеум.
Офісні приміщення: Ламінат, ковролін.
Системи опалення: Підлогове опалення для забезпечення комфорту в холодний період.
Стелі:
Підвісні стелі: Системи з гіпсокартону, модульні стелі з вбудованим освітленням та вентиляцією.
Оздоблення: Фарбування або обклеювання шпалерами, встановлення декоративних елементів.
Санвузли та кухні:
Оздоблення стін та підлоги: Керамічна плитка з високими експлуатаційними характеристиками.
Сантехніка: Високоякісна сантехніка з кераміки та нержавіючої сталі.
Меблі та обладнання: Вбудовані меблі та побутова техніка для забезпечення функціональності та зручності.
Освітлення та електропостачання
Освітлення:
Загальне освітлення: Використання енергоефективних LED-світильників.
Декоративне освітлення: Вбудовані світильники, люстри та бра для створення затишної атмосфери.

3.6 Техніко-економічні показники
1. Загальна площа
· Загальна площа території офісного центру становить 6 765,25 м², що дозволяє ефективно розмістити всі необхідні функціональні зони та приміщення.
2. Площа проектної будівлі
· Площа проектної будівлі складає 2 966,24 м², включаючи офісні приміщення, творчі студії, галереї та інші функціональні зони.
3. Площа внутрішнього двору
· Внутрішній двір займає площу 2 650,51 м², що дозволяє створити приємне середовище для відпочинку та соціальної взаємодії.
4. Паркомісця
· Загальна площа паркувальних місць становить 951,50 м², включаючи спеціальні паркомісця для маломобільних груп населення.

Висновки до третього розділу
У четвертому розділі «Архітектурно-планувальне рішення» розглянуто всі аспекти проектування офісного центру в м. Звенигородка, включаючи концептуальні, планувальні та технічні рішення. Важливість цього розділу полягає в детальному аналізі та обґрунтуванні кожного елемента проекту, що сприяє створенню сучасного, функціонального та екологічного об’єкту.

Художньо-образна концепція
Офісний центр позиціонується як інноваційний простір, що об’єднує різноманітні функціональні зони для сприяння розвитку творчості, підприємництва та соціальної взаємодії. Використання сучасних матеріалів, таких як скло, метал та натуральні елементи, створює гармонійне поєднання природних та технологічних текстур. Великі вікна забезпечують максимальне проникнення природного світла, що не лише покращує енергозбереження, але й створює відкритий та прозорий вигляд будівлі.
Фасад офісного центру виконаний з використанням сучасних матеріалів, що створюють гармонійне поєднання природних та технологічних текстур. Великі вікна забезпечують максимальне проникнення природного світла, що не лише покращує енергозбереження, але й створює відкритий та прозорий вигляд будівлі. Архітектурні деталі фасаду відображають динаміку та інноваційність простору, в той час як натуральні матеріали додають відчуття тепла та затишку.
Приміщення  офісний центру чітко розділені на функціональні зони, включаючи робочі (офіси, коворкінги), творчі (студії, галереї), громадські (кав'ярні, бібліотеки), інфраструктурні (кухні, санвузли) та зони відпочинку (тераси, зелені зони). Це забезпечує максимальний комфорт та ефективність використання простору, сприяючи концентрації та продуктивності працівників.
Особлива увага приділена створенню громадських та відпочинкових зон, які сприяють соціальній взаємодії та релаксації. Кав'ярні, бібліотеки, виставкові галереї та тераси створюють приємне середовище для відпочинку та соціальної взаємодії. Зони відпочинку включають як внутрішні приміщення, так і зовнішні простори з зеленими насадженнями, що сприяє створенню приємної атмосфери та покращує екологічний баланс.
Проект передбачає створення зручної транспортної інфраструктури, включаючи паркувальні місця, велостоянки та пішохідні маршрути. Внутрішня навігація офісного центру розроблена таким чином, щоб забезпечити легкий і швидкий доступ до всіх зон, включаючи безбар'єрний доступ для людей з обмеженими можливостями. Особлива увага приділена екологічності: системи енергозбереження, використання сонячних панелей та системи збору дощової води сприяють зменшенню впливу на навколишнє середовище.
Однією з ключових особливостей офісного центру є створення творчого кластеру, що включає художні студії, галереї та виставкові простори. Це сприятиме розвитку творчих індустрій і надасть можливість художникам та дизайнерам реалізувати свої проекти та взаємодіяти з іншими професіоналами. Всі приміщення проектуються з урахуванням можливості їх трансформації та адаптації до різних потреб користувачів. Це забезпечує довготривалу актуальність офісного центру та дозволяє швидко реагувати на зміни у потребах ринку.
У результаті, архітектурно-планувальне рішення для офісного центру спрямоване на створення багатофункціонального, інноваційного та комфортного простору, що сприятиме розвитку підприємницької діяльності та творчих індустрій. Концепція базується на принципах сучасного дизайну, екологічності, адаптивності та зручності, забезпечуючи високу якість робочого та громадського середовища для всіх користувачів.












РОЗДІЛ 4. АРХІТЕКТУРНО-ДИЗАЙНЕРСЬКЕ РІШЕННЯ
4.1 Архітектурно-дизайнерське рішення інтер’єру
Архітектурно-дизайнерське рішення інтер’єру для офісного центру є ключовим елементом, що визначає його естетичний вигляд, функціональність та зручність для користувачів. Ось деякі аспекти, які слід враховувати при створенні такого рішення:
1. Функціональність та ефективність простору:
· Оптимальне планування приміщень, щоб забезпечити зручність руху та роботи для співробітників та відвідувачів.
· Розташування конференц-залів, офісів, переговорних кімнат та інших функціональних зон відповідно до потреб бізнесу.
2. Ергономіка та комфорт:
· Вибір меблів та обладнання, що підтримує правильну позу та комфортні умови роботи.
· Забезпечення достатньої кількості природного світла та повітряного обміну для підвищення продуктивності та комфорту працівників.
3. Корпоративний стиль та брендінг:
· Використання корпоративних кольорів, логотипів та елементів брендінгу для створення унікального і впізнаваного образу компанії.
· Відображення цінностей та ідентичності бізнесу через дизайн інтер'єру.
4. Сучасні технології та інновації:
· Інтеграція сучасних технологій управління будівлею, освітленням, клімат-контролем та безпекою.
· Використання відкритого простору для сприяння співпраці та творчості, а також стимулювання інновацій та ідейних обмінів.
5. Стале розвиток та енергоефективність:
· Використання енергоефективних матеріалів та технологій для зменшення витрат енергії та підтримки сталого розвитку.
· Проектування простору з урахуванням принципів екологічної збалансованості та відновлювальної енергії.
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Рис. 5.1.1. Дизайнерське рішення бару
4.2 Заходи щодо організації «безбар’єрного середовища» для людей з обмеженими фізичними можливостями
Проектування офісного центру з урахуванням потреб людей з обмеженими фізичними можливостями є важливим аспектом забезпечення інклюзивності та доступності. Нижче наведено ключові заходи, які повинні бути враховані під час проектування:
Рампи та підйомники: Забезпечити наявність пандусів із відповідним кутом нахилу та поручнями на всіх входах до будівлі, а також ліфтів, що відповідають стандартам доступності.
Ширина дверних прорізів: Вхідні та внутрішні двері повинні мати достатню ширину для проїзду інвалідних візків (мінімум 90 см).
Підлогове покриття: Використання нековзких матеріалів та покриттів, які не утворюють перешкод для пересування на візках.
Рівні поверхні: Забезпечити відсутність порогів та інших перепадів висот у приміщеннях.
Спеціально обладнані туалети: На кожному поверсі повинні бути доступні санітарні кімнати, обладнані спеціальними поручнями та достатнім простором для маневрування інвалідних візків.
Розташування: Санітарні приміщення повинні бути розташовані неподалік від основних робочих та громадських зон.
Візуальні та тактильні вказівники: Забезпечити наявність інформаційних знаків, вказівників та тактильних напрямних (наприклад, рельєфних позначок на підлозі) для полегшення орієнтування всередині будівлі.
Аудіоінформація: Використання аудіосистем для оголошення важливої інформації, включаючи евакуаційні інструкції.
Паркувальні місця: Відведення спеціальних паркомісць для людей з інвалідністю ближче до входів у будівлю, з чіткою розміткою та достатнім простором для висадки.
Безбар’єрний доступ: Забезпечення безперешкодного доступу від парковки до входів у будівлю через спеціальні маршрути та пішохідні доріжки.
Великі ліфти: Встановлення ліфтів з достатньою внутрішньою площею для комфортного використання людьми на інвалідних візках.
Кнопки на доступній висоті: Розміщення кнопок виклику ліфтів, а також усіх управлінських елементів на зручній висоті для користувачів інвалідних візків.
Розташування меблів: Планування розміщення меблів у загальних зонах таким чином, щоб залишати достатньо простору для маневрування візків.
Регульовані робочі місця: Забезпечення наявності робочих столів та робочих місць з регульованою висотою, які можуть бути адаптовані під потреби користувачів.
Доступні зони відпочинку: Планування зон відпочинку, що включають доступні меблі та простір для пересування на візках.
Пішохідні маршрути:Внутрішні та зовнішні пішохідні маршрути повинні бути безперешкодними та мати відповідне покриття.
Плани евакуації: Розробка планів евакуації, що враховують потреби людей з обмеженими фізичними можливостями, включаючи спеціальні виходи та маршрути.
Евакуаційні крісла: Забезпечення наявності спеціальних евакуаційних крісел у разі потреби в евакуації осіб, що не можуть самостійно пересуватися.
Запровадження цих заходів забезпечить створення безбар’єрного середовища в офісному центру, що сприятиме комфортному та безпечному перебуванню людей з обмеженими фізичними можливостями. Це важливий крок до інклюзивного суспільства, де кожна людина має рівні можливості для роботи, навчання та соціальної взаємодії.







РОЗДІЛ 5. КОНСТРУКТИВНЕ РІШЕННЯ І БУДІВЕЛЬНО-ОЗДОБЛЮВАЛЬНІ МАТЕРІАЛИ
5.1 Загальні характеристики конструктивного рішення
Основні характеристики фундаменту
В проекті офісного центру у місті Звенигородка використовується монолітний стрічковий фундамент, який забезпечує високу міцність, довговічність та рівномірний розподіл навантажень на ґрунт. Основні параметри фундаменту:
- Матеріал: Залізобетон (з/б) - суміш бетону та сталевої арматури.
- Ширина: 0,8 - 1,2 метра.
- Глибина: 1,5 метра, з урахуванням рівня промерзання ґрунту.
Конструкція фундаменту
Використовуються стальні арматурні стрижні діаметром 12-16 мм.
Арматурні каркаси виготовляються заздалегідь та встановлюються у опалубку перед заливкою бетону. Сталеві стрижні розташовані у верхній та нижній частинах фундаменту для забезпечення максимального посилення.
Використовується бетон класу C25/30 (М350), що забезпечує високу міцність конструкції.
Бетон заливається у встановлену опалубку та ущільнюється за допомогою вібраторів для видалення повітряних порожнин.
Переваги монолітного стрічкового фундаменту для офісного центру
- Стійкість: Забезпечує високу стійкість будівлі завдяки рівномірному розподілу навантаження на ґрунт.
- Міцність: Використання залізобетону гарантує високу міцність і довговічність конструкції.
- Ефективність: Підходить для будівель різного типу, забезпечуючи надійну основу для офісного центру.
- Економічність: Відносно низькі витрати на матеріали та виконання робіт у порівнянні з іншими типами фундаментів.

Стіни офісного центру виконані з цегли, що забезпечує високу міцність, довговічність та відмінні теплоізоляційні властивості. Використання цегли як основного будівельного матеріалу дозволяє створити естетично привабливі та функціональні фасади, які відповідають сучасним архітектурним вимогам.
   - Матеріал: Натуральна глина, випалена при високих температурах.
   - Розміри: Стандартний розмір 250x120x65 мм.
   - Щільність: Висока щільність забезпечує міцність та довговічність.
Конструкція стін
1. Наружні стіни:
   - Товщина стіни: Зазвичай від 380 до 510 мм, що включає шар утеплювача.
   - Кладка: Стандартна цегляна кладка в півтори або дві цегли для забезпечення необхідної міцності та теплоізоляції.
   - Утеплення: Використання сучасних утеплювальних матеріалів, таких як мінеральна вата або пінополістирол, для забезпечення енергоефективності.
   - Оздоблення: Зовнішнє оздоблення виконується фасадною цеглою або облицювальними плитами для створення естетично привабливого вигляду.
2. Внутрішні несучі стіни:
   - Товщина стіни: Зазвичай 250 мм.
   - Кладка: Виконується з використанням повнотілої будівельної цегли.
   - Армування: Включає горизонтальне та вертикальне армування для забезпечення додаткової міцності та стійкості конструкції.
3. Перегородки:
   - Товщина стіни: Зазвичай 120 мм.
   - Кладка: Виконується з використанням полегшеної цегли або газобетонних блоків для зменшення ваги конструкції.
   - Шумоізоляція: Включення шумоізоляційних матеріалів для забезпечення акустичного комфорту.
Переваги стін з цегли

- Міцність: Висока міцність та стійкість до навантажень, що забезпечує довговічність будівлі.
- Теплоізоляція: Хороші теплоізоляційні властивості, що сприяє енергоефективності будівлі.
- Звукоізоляція: Високий рівень звукоізоляції, що забезпечує комфортні умови для роботи та відпочинку.
- Естетика: Можливість створення привабливих фасадів з використанням різних видів оздоблювальної цегли.
Основні характеристики перекриттів
1. Тип: Монолітні залізобетонні перекриття.
2. Матеріал: Бетон класу C25/30 (М350) та сталева арматура.
3. Товщина перекриття: Зазвичай 200-250 мм, залежно від розрахункового навантаження.
4. Армування: Використання стальних арматурних стрижнів діаметром 12-16 мм.
Конструкція перекриттів
1. Бетон:
   - Марка бетону: Використовується бетон класу C25/30 (М350), що забезпечує високу міцність та довговічність.
   - Заливка: Бетон заливається у встановлену опалубку після монтажу арматурного каркасу.
2. Армування:
   - Арматурні стрижні: Діаметром 12-16 мм, розташовані у верхньому та нижньому шарах перекриття для забезпечення необхідної міцності.
   - Арматурні сітки:** Використовуються для додаткового посилення конструкції перекриття.
   - Каркаси: Арматурні каркаси виготовляються заздалегідь та встановлюються в опалубку перед заливкою бетону.
3. Опалубка:
   - Матеріал: Використовуються дерев'яні дошки або металеві щити.
   - Встановлення: Опалубка встановлюється на потрібній висоті за допомогою підпірок, забезпечуючи правильну форму перекриття.
Переваги монолітних залізобетонних перекриттів
- Міцність: Висока міцність і стійкість до навантажень, що забезпечує довговічність будівлі.
- Стійкість: Висока стійкість до деформацій та сейсмічних навантажень.
-Тепло- і звукоізоляція: Добрі теплоізоляційні та звукоізоляційні властивості завдяки монолітній конструкції.
- Гнучкість у проектуванні: Можливість створення перекриттів будь-якої форми та розміру, що дозволяє реалізувати різноманітні архітектурні рішення.
- Економічність: Відносно низькі витрати на матеріали та виконання робіт у порівнянні з іншими типами перекриттів.
Сходи
Використовуються залізобетонні конструкції для забезпечення високої міцності та довговічності.
Сходи покриті зносостійкими матеріалами, такими як керамічна плитка або натуральний камінь.
Виконані з нержавіючої сталі або деревини, з ергономічним дизайном для безпечного та комфортного користування.
Мінімальна ширина сходового маршу – 1,2 метра, що забезпечує комфортний рух людей.
Ліфти
Ліфти є невід'ємною частиною сучасного офісного центру, забезпечуючи швидкий і зручний доступ до всіх поверхів, особливо для людей з обмеженими фізичними можливостями. В проекті офісного центру передбачено встановлення кількох типів ліфтів:
Кількість: Передбачено встановлення 5 пасажирських ліфтів.
Вантажопідйомність: Кожен ліфт має вантажопідйомність 1000 кг (приблизно 13-15 осіб).
Швидкість: Максимальна швидкість ліфтів – 1,6 м/с, що забезпечує швидкий доступ до будь-якого поверху.
Основні характеристики покрівлі
Тип покрівлі: Плоска покрівля.
Матеріал: Мембранна покрівля з використанням ПВХ або ТПО мембран.
Теплоізоляція: Шари теплоізоляції з екструдованого пінополістиролу або мінеральної вати.
Гідроізоляція: Сучасні гідроізоляційні матеріали для забезпечення надійного захисту від вологи.
Основні шари покрівлі:
Несуча плита: Залізобетонна плита перекриття, яка є основою покрівельної конструкції.
Пароізоляційний шар: Поліетиленова плівка або спеціальні пароізоляційні мембрани, що запобігають проникненню вологи з приміщень у теплоізоляційний шар.
Теплоізоляція: Використовується екструдований пінополістирол або мінеральна вата товщиною 100-150 мм для забезпечення високих теплоізоляційних властивостей.
Гідроізоляційний шар: ПВХ або ТПО мембрана, яка забезпечує надійний захист від води та ультрафіолетового випромінювання.
Фінішний шар: Антиковзкі поверхні або захисні покриття для забезпечення безпеки та довговічності покрівлі.
Переваги плоскої покрівлі
- Економічність: Використання менше матеріалів порівняно з скатними покрівлями, що знижує вартість будівництва.
- Функціональність: Можливість використання покрівлі як експлуатованої площі (тераси, зелені зони).
- Енергоефективність: Високі теплоізоляційні властивості, що знижують витрати на опалення та кондиціювання.
- Довговічність: Використання сучасних матеріалів забезпечує тривалий термін служби покрівлі.
Плоска покрівля офісного центру  в м. Звенигородка забезпечує високий рівень захисту від атмосферних впливів, енергоефективність та функціональність. Використання сучасних матеріалів і технологій гарантує довговічність і надійність конструкції. Покрівля створює комфортні умови для експлуатації будівлі та може використовуватися як додатковий простір для відпочинку та інших цілей.

5.2 Загальні характеристики технічних рішень
Водопостачання
Джерело водопостачання:
Центральна система міського водопостачання.
Забезпечення безперебійної подачі води завдяки встановленню резервуарів і насосних станцій.
Водопровідні мережі:
Використання поліетиленових та металопластикових труб, які забезпечують довговічність та стійкість до корозії.
Розводка трубопроводів здійснюється з урахуванням оптимальних маршрутів для мінімізації втрат тиску та забезпечення рівномірного розподілу води.
Системи очищення:
Встановлення фільтрів грубого та тонкого очищення для забезпечення високої якості питної води.
Використання систем зворотного осмосу для додаткового очищення води в місцях споживання.
Гаряче водопостачання:
Система централізованого гарячого водопостачання з використанням бойлерів та теплових насосів.
Забезпечення постійної наявності гарячої води завдяки встановленню резервних нагрівальних елементів.
Водовідведення
Каналізаційні мережі:
Використання поліпропіленових та поліетиленових труб для забезпечення надійного і довговічного функціонування системи.
Розробка системи внутрішньої та зовнішньої каналізації з урахуванням санітарних норм та вимог.
Системи водовідведення:
Встановлення систем збирання та відведення стічних вод з урахуванням потреб різних приміщень (санвузли, кухні, технічні приміщення).
Система збирання дощових вод для зниження навантаження на каналізаційну систему та використання зібраної води для технічних потреб.

















РОЗДІЛ 6. ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА
6.1. Визнaчeння фaктopiв eкoлoгiчнoї нeбeзпeки при будівництві
Будівництво офісного центру, як і будь-який інший масштабний будівельний проект, може мати значний вплив на навколишнє середовище. Для мінімізації негативного впливу та забезпечення екологічної безпеки необхідно врахувати та контролювати такі фактори екологічної небезпеки:
Під час земляних робіт, перевезення будівельних матеріалів та їх обробки утворюється значна кількість пилу, який може забруднювати повітря.
Використання будівельної техніки та транспорту, що працює на дизельному та бензиновому пальному, спричиняє викиди в атмосферу шкідливих речовин, таких як оксиди азоту (NOx), оксиди вуглецю (CO), вуглекислий газ (CO2) та тверді частки (PM).
Недостатнє або неправильне управління будівельними відходами (залишки бетону, цегли, металу, деревини) може призвести до забруднення ґрунту та водних ресурсів.
Використання хімічних засобів (фарби, розчинники, мастики) та можливі витоки палива і мастил з будівельної техніки можуть забруднити ґрунт і водні об'єкти.
Використання будівельної техніки (екскаватори, крани, бетономішалки) спричиняє високий рівень шуму, який може негативно впливати на навколишнє середовище та здоров'я людей, що проживають поруч.
Рух будівельного транспорту також сприяє підвищенню рівня шуму.
Проведення будівельних робіт може призвести до знищення або пошкодження дерев, кущів та інших зелених насаджень.
Будівництво може порушити природні місця проживання місцевих видів тварин, що може призвести до їх міграції або загибелі.
Використання значних об'ємів води для будівельних потреб може впливати на місцеві водні ресурси.
Споживання великої кількості енергії під час будівництва збільшує навантаження на енергетичні системи та сприяє викидам парникових газів.
Викиди CO2 та інших парникових газів під час роботи будівельної техніки та транспорту.
Виробництво та транспортування будівельних матеріалів також спричиняє значні викиди парникових газів.
Вежові крани, будівельні ліси та інші конструкції можуть порушувати естетичний вигляд місцевості.
Накопичення будівельних відходів може створювати непривабливі види на території будівельного майданчика.
6.2. Зaxoди щoдo oxopoни нaвкoлишньoгo cepeдoвищa пpи будiвництвi oб’єкту
При будівництві важливо впровадити ряд заходів, спрямованих на мінімізацію впливу на навколишнє середовище. Для зниження викидів забруднюючих речовин в атмосферу використовуються системи водяного зволоження, що зменшують пил під час земляних робіт та демонтажу. Будівельні матеріали та відходи покривають тентами або плівкою для запобігання утворенню пилу. Техніка регулярно проходить технічний огляд і обслуговування для зниження викидів вихлопних газів. Використовується сучасна техніка з низьким рівнем викидів.
Захист ґрунту та водних ресурсів включає організацію спеціальних майданчиків для зберігання будівельних відходів, обладнаних системами збору стоків. Впроваджується система сортування відходів для подальшої переробки та утилізації. Хімічні речовини зберігаються у спеціальних контейнерах для запобігання їх розливу та потрапляння в ґрунт. Використовуються екологічно безпечні матеріали, що мінімізують використання токсичних речовин.
Для зниження шумового забруднення будівельні роботи проводяться у денний час для мінімізації впливу шуму на місцеве населення. Використовуються шумопоглинаючі бар'єри навколо будівельного майданчика. Регулярно проводиться моніторинг рівня шуму та впроваджуються заходи для його зниження у разі перевищення допустимих норм.
Охорона біорізноманіття передбачає пересадку цінних дерев та кущів на інші ділянки або створення компенсаційних зелених насаджень. Існуючі зелені насадження захищають від пошкоджень під час будівництва. Встановлюються тимчасові штучні середовища для збереження місць проживання тварин під час будівництва. Обмежується використання сильного освітлення в нічний час для мінімізації впливу на місцеву фауну.
Раціональне використання води досягається встановленням систем збору та повторного використання дощової води для будівельних потреб. Мінімізуються витрати води за рахунок використання ефективних технологій. Будівельні матеріали обираються з урахуванням їх низького впливу на навколишнє середовище. Впроваджуються технології вторинної переробки будівельних матеріалів.
Система сортування будівельних відходів впроваджується для їх подальшої переробки та утилізації. Співпраця з ліцензованими підприємствами дозволяє забезпечити утилізацію небезпечних відходів. Використовуються матеріали та технології, що зменшують кількість будівельних відходів. Повторне використання будівельних матеріалів на інших ділянках дозволяє знизити об'єм відходів.
Енергоефективність досягається використанням сучасних систем опалення, вентиляції та кондиціювання повітря. Впроваджуються системи відновлюваної енергії, такі як сонячні панелі. Оптимізація використання енергії забезпечується завдяки сучасним системам управління будівлею. Встановлюється енергоефективне освітлення, що сприяє зниженню споживання електроенергії.

Впровадження заходів щодо охорони навколишнього середовища при будівництві є критично важливим для забезпечення сталого розвитку проекту. Використання сучасних технологій та відповідальних підходів до будівництва сприяє збереженню навколишнього середовища та покращенню якості життя населення.
У висновку до розділу охорони праці при будівництві офісного центру можна зазначити, що ефективна організація та впровадження заходів з охорони навколишнього середовища є важливою складовою успішної та відповідальної будівельної діяльності. Наведені вище заходи є необхідними для забезпечення безпеки працівників, збереження природних ресурсів та запобігання негативному впливу на навколишнє середовище.
Раціональне використання матеріалів та ресурсів, ефективне управління відходами, застосування енергоефективних технологій та засобів зменшення шумового та інших видів забруднення допомагають знизити екологічний слід будівництва. Правильне планування та виконання будівельних робіт з урахуванням впливу на місцеве середовище сприяє збереженню природних екосистем та мінімізує ризики для здоров'я мешканців та працівників.
Такі заходи не тільки відповідають сучасним екологічним вимогам, а й є важливим кроком у забезпеченні сталого розвитку та підтримці екологічно чистого та безпечного середовища як для сьогодення, так і для майбутніх поколінь. Тому врахування принципів охорони навколишнього середовища має бути обов'язковим етапом будь-якого будівельного проекту, включаючи будівництво офісного центру.












РОЗДІЛ 7. ОХОРОНА ПРАЦІ ТА БЕЗПЕКА ЖИТТЄДІЯЛЬНОСТІ
7.1 Пожежна безпека
Пожежна безпека є одним з найважливіших аспектів охорони праці та безпеки життєдіяльності при проектуванні та будівництві офісного центу. Основна мета заходів з пожежної безпеки - забезпечення захисту життя і здоров'я людей, матеріальних цінностей і навколишнього середовища від пожеж. Для досягнення цієї мети розробляються та впроваджуються різноманітні протипожежні заходи, відповідно до діючих норм і стандартів.
Основні вимоги до пожежної безпеки визначаються нормативними документами, такими як ДБН В.1.1-7-2016 "Пожежна безпека об'єктів будівництва", НАПБ А.01.001-2014 "Правила пожежної безпеки в Україні", а також іншими національними стандартами та інструкціями. Ці документи регламентують проектування, будівництво та експлуатацію будівель і споруд, визначають вимоги до будівельних конструкцій, інженерних систем, організації евакуації, протипожежного захисту і так далі.
Одним з ключових елементів забезпечення пожежної безпеки є правильне планування і розташування евакуаційних шляхів і виходів. Евакуаційні шляхи повинні забезпечувати швидку і безпечну евакуацію людей з будівлі у разі пожежі. Вони повинні бути вільними від будь-яких перешкод і забезпечені відповідними знаками евакуації. Евакуаційні виходи повинні мати мінімальну ширину 1,2 метра і бути обладнані дверима, що відкриваються у напрямку евакуації. Також необхідно передбачити аварійне освітлення для забезпечення видимості шляхів евакуації у разі відключення основного електроживлення.
Важливим аспектом пожежної безпеки є забезпечення будівлі системами пожежної сигналізації та оповіщення. Системи пожежної сигналізації повинні своєчасно виявляти загоряння і передавати сигнал тривоги на пульт диспетчера. Системи оповіщення повинні інформувати людей про необхідність евакуації і направляти їх до найближчих евакуаційних виходів. У сучасних будівлях використовуються автоматизовані системи пожежної сигналізації, що включають димові та теплові датчики, а також системи автоматичного оповіщення через гучномовці.
Система автоматичного пожежогасіння є ще одним важливим компонентом забезпечення пожежної безпеки. У офісного центру передбачається встановлення автоматичної системи спринклерного пожежогасіння, яка забезпечує локалізацію та гасіння пожежі на ранніх стадіях. Система складається з мережі трубопроводів, спринклерних головок і насосної станції. Спринклери активуються при досягненні певної температури і починають розпилювати воду на зону загоряння, що сприяє швидкому гасінню пожежі і запобіганню її поширенню.
Особливу увагу слід приділити протипожежному захисту будівельних конструкцій. У проекті офісного центру використовуються матеріали з високими протипожежними властивостями, такі як негорючі та важкогорючі матеріали. Сталеві конструкції покриваються вогнезахисними складами, які забезпечують необхідний рівень вогнестійкості. Залізобетонні конструкції мають природну вогнестійкість і не потребують додаткової обробки. Усі оздоблювальні матеріали, використовувані в інтер'єрах, також повинні відповідати вимогам пожежної безпеки.
Організація протипожежного водопостачання є невід'ємною частиною заходів з пожежної безпеки. У будівлі передбачається внутрішня система пожежного водопостачання, що включає пожежні гідранти та пожежні крани. Вони повинні бути розташовані на кожному поверсі будівлі у легкодоступних місцях, забезпечуючи можливість оперативного підключення пожежних рукавів. Також необхідно передбачити зовнішні пожежні гідранти для забезпечення можливості підключення пожежних машин до системи водопостачання.
Особливу увагу слід приділити організації навчання та інструктажу персоналу з питань пожежної безпеки. Усі співробітники повинні знати основні правила поведінки при пожежі, місця розташування евакуаційних виходів, пожежних гідрантів, кранів та первинних засобів пожежогасіння. Регулярно проводяться навчання з евакуації та практичні заняття з використання первинних засобів пожежогасіння, таких як вогнегасники, пожежні ковдри тощо. Інструктажі проводяться при прийомі на роботу та періодично в процесі роботи.
Важливим аспектом пожежної безпеки є регулярний моніторинг та обслуговування систем пожежної сигналізації, автоматичного пожежогасіння, пожежного водопостачання та інших систем, що забезпечують безпеку будівлі. Своєчасне виявлення несправностей та їх усунення є запорукою ефективного функціонування систем у разі пожежі. Проводяться регулярні перевірки та випробування систем, результати яких фіксуються в спеціальних журналах обліку.
Забезпечення пожежної безпеки також включає контроль за дотриманням правил зберігання та використання легкозаймистих і горючих речовин. Усі речовини повинні зберігатися в спеціально обладнаних приміщеннях, які відповідають вимогам пожежної безпеки. Забороняється зберігання великих об'ємів легкозаймистих речовин у робочих приміщеннях. Використання відкритого вогню та проведення зварювальних робіт допускається тільки з дотриманням відповідних правил безпеки та після отримання дозволу.
Особлива увага приділяється забезпеченню пожежної безпеки в процесі будівельних робіт. Будівельні майданчики повинні бути обладнані первинними засобами пожежогасіння, такими як вогнегасники та пожежні щити. Усі будівельні матеріали повинні зберігатися на спеціально відведених майданчиках, що знаходяться на безпечній відстані від будівельних конструкцій. Під час проведення будівельних робіт необхідно дотримуватися правил зварювання та інших робіт з використанням відкритого вогню.
У разі виникнення пожежі необхідно негайно викликати пожежну службу, повідомити керівництво та організувати евакуацію людей. Усі співробітники повинні діяти відповідно до плану евакуації та інструкцій з пожежної безпеки. Особлива увага приділяється евакуації людей з обмеженими можливостями, для яких передбачені спеціальні маршрути та допоміжні засоби.

Забезпечення пожежної безпеки є невід'ємною частиною комплексного підходу до охорони праці та безпеки життєдіяльності. Впровадження сучасних систем пожежної сигналізації, автоматичного пожежогасіння, організація ефективних евакуаційних шляхів та навчання персоналу сприяють зниженню ризиків виникнення пожежі та мінімізації її наслідків. Постійний моніторинг та обслуговування систем пожежної безпеки забезпечують їх надійну та ефективну роботу у разі надзвичайної ситуації.
7.2. Захисні споруди цивільного захисту
Захисні споруди цивільного захисту є важливою складовою забезпечення безпеки працівників та відвідувачів офісного центру в разі надзвичайних ситуацій. До таких ситуацій відносяться стихійні лиха, техногенні аварії, пожежі, терористичні акти та інші події, які можуть становити загрозу для життя і здоров'я людей.
Основні вимоги до захисних споруд цивільного захисту визначаються відповідними нормативними документами, такими як ДБН В.2.2-5:2018 "Захисні споруди цивільного захисту", Законом України "Про захист населення і територій від надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру" та іншими актами законодавства. Ці документи регламентують проектування, будівництво та експлуатацію захисних споруд, визначають вимоги до їх конструкції, оснащення та утримання.
Захисні споруди, які передбачені у проекті офісного центру, включають укриття та сховища. Укриття призначені для короткочасного перебування людей під час загрози або виникнення надзвичайних ситуацій, тоді як сховища забезпечують тривале перебування людей, зокрема у разі хімічного чи радіаційного забруднення.
Укриття
Укриття розташовані у підвальних та цокольних приміщеннях офісного центру. Вони забезпечують швидкий доступ та евакуацію людей у разі небезпеки. Укриття повинні відповідати наступним вимогам:

- Місткість: Укриття повинні вміщувати всіх працівників та відвідувачів офісного центру, відповідно до розрахункової кількості людей.
- Конструкція: Стіни, перекриття та підлога укриття виконуються з матеріалів, що забезпечують необхідну міцність та захист від механічних впливів. Мінімальна товщина залізобетонних конструкцій становить 200 мм.
- Вентиляція: Укриття обладнані системами вентиляції для забезпечення свіжого повітря. Використовуються фільтрувально-вентиляційні установки (ФВУ), що забезпечують очищення повітря від пилу, диму та токсичних речовин.
- Освітлення: Забезпечується аварійне освітлення, що працює від автономних джерел живлення. Освітлення повинно бути достатнім для забезпечення безпечного перебування та евакуації людей.
- Оснащення: Укриття обладнуються місцями для сидіння, санітарними вузлами, засобами першої медичної допомоги та запасами води та їжі на період до 72 годин.
Сховища
Сховища призначені для тривалого перебування людей у разі хімічного або радіаційного забруднення. Вони повинні забезпечувати повний захист від зовнішніх впливів та бути оснащені всім необхідним для життєзабезпечення.
- Конструкція: Сховища виконуються з матеріалів, що забезпечують високий рівень захисту від вибухових хвиль, радіації та хімічних речовин. Товщина залізобетонних стін становить не менше 300 мм.
- Герметичність: Сховища обладнані герметичними дверима, які забезпечують повну ізоляцію від зовнішнього середовища.
- Фільтраційні системи: Використовуються системи фільтрації повітря, які забезпечують очищення від радіоактивних, хімічних та біологічних агентів.
- Життєзабезпечення: Сховища обладнуються всім необхідним для тривалого перебування людей: місцями для відпочинку, санітарними вузлами, кухнями, запасами води та їжі, засобами першої медичної допомоги, автономними системами енергопостачання та зв'язку.

Для ефективного функціонування захисних споруд необхідно забезпечити належну організацію та управління. У кожному захисному спорудженні призначаються відповідальні особи, які відповідають за його експлуатацію, утримання та готовність до використання. Вони проводять регулярні перевірки стану споруд, обладнання та запасів, а також організовують навчання та інструктажі для працівників.
Навчання та інструктажі
Регулярне навчання та інструктажі для працівників і відвідувачів офісного центру з питань цивільного захисту є невід'ємною частиною заходів з безпеки. Вони включають ознайомлення з планами евакуації, правилами поведінки в разі надзвичайних ситуацій, використанням засобів індивідуального захисту та дій у захисних спорудах.
Моніторинг і обслуговування
Забезпечення належного стану захисних споруд включає регулярний моніторинг та обслуговування всіх систем та обладнання. Проводяться перевірки герметичності, працездатності систем вентиляції та фільтрації, стану запасів води, їжі та медикаментів. Результати перевірок фіксуються у спеціальних журналах обліку.
Забезпечення надійного захисту працівників та відвідувачів офісного центру в м. Звенигородка у разі надзвичайних ситуацій є важливою складовою охорони праці та безпеки життєдіяльності. Впровадження сучасних захисних споруд, таких як укриття та сховища, забезпечення їх належного оснащення та утримання, регулярне навчання та інструктажі працівників сприяють зниженню ризиків і підвищенню готовності до дій у разі надзвичайних ситуацій.






ЗАГАЛЬНІ ВИСНОВКИ
В рамках виконання кваліфікаційної роботи на тему «Офісний центр м. Звенигородка» було проведено комплексне дослідження та розроблено проєкт, який враховує сучасні тенденції в архітектурі та містобудуванні. Основними результатами роботи є:
Передпроєктний аналіз: Проведено детальне дослідження місця розташування об'єкта, враховано всі особливості території, транспортну інфраструктуру, існуючі забудови та природні умови.
Рішення генерального плану: Розроблено генеральний план офісного центру, який враховує всі необхідні функціональні зони, транспортні та пішохідні зв'язки, а також забезпечує зручний доступ до будівлі.
Архітектурно-планувальні рішення: Запропоновано архітектурні рішення, які відповідають сучасним вимогам до офісних центрів, забезпечують ефективне використання простору та створюють комфортні умови для роботи і відпочинку.
Архітектурно-дизайнерське рішення: Розроблено дизайн інтер'єрів, який відповідає загальній концепції будівлі, враховує ергономічні та естетичні аспекти, сприяє створенню сприятливої робочої атмосфери.
Конструктивне рішення і будівельно-оздоблювальні матеріали: Обрано оптимальні конструктивні рішення та матеріали, що забезпечують надійність і довговічність будівлі, а також відповідають екологічним вимогам.
Охорона навколишнього середовища: Розроблено заходи щодо мінімізації негативного впливу будівництва та експлуатації об'єкта на навколишнє середовище.
Охорона праці та безпека життєдіяльності: Забезпечено дотримання всіх норм і стандартів з охорони праці та безпеки життєдіяльності, що мінімізує ризики виникнення нещасних випадків.
Перспективи реалізації проєкту
Проєкт офісного центру у м. Звенигородка має великі перспективи реалізації, оскільки відповідає сучасним вимогам і потребам ринку. Він може стати важливим елементом інфраструктури міста, сприяти його економічному розвитку та створенню нових робочих місць.
Для успішної реалізації проєкту рекомендується:
Залучення інвесторів та партнерів для фінансування будівництва.
Проведення додаткових маркетингових досліджень для уточнення потреб потенційних орендарів.
Забезпечення високої якості будівельно-монтажних робіт та використання сучасних технологій і матеріалів.
Заключне слово
Виконання даної кваліфікаційної роботи дозволило мені застосувати набуті знання та навички на практиці, а також зробити свій внесок у розвиток архітектури та містобудування в Україні. Сподіваюся, що розроблений проєкт буде успішно реалізований і стане важливим об'єктом міської інфраструктури м. Звенигородка Черкаської області. 
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Рис. Д. Б. 1. Проблематика проектування офісних центрів
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Рис. Д. Б. 2. Кількість офісних центрів з 2015 по 2024 рік.
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Рис. Д. Б. 3. Історичні причини виникнення офісних центрів
[image: ]
Рис. Д. Б. 4. Принципи архітектурно-планувальних рішень офісних центрів включають такі основні аспекти
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Рис. Д. Б. 5. Аналіз аналогів
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Рис. Д. Б. 6. Основні причини виникнення офісних центрів
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Рис. Д. Б. 7. Функціонально -планувальна структура офісного центру
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Рис. Д. Б. 8. Внутрішні та зовнішні фактори, які впливають на проектування офісних центрів
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Рис. Д. Б. 9. Відсоток людей, працюючих в офісі (%) 3 2015 по 2024 рік
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