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Можуть бути , як закритого , так і
відкритого типу
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Domus Houthaven Residential Complex
Domūs Houthaven - це житловий ансамбль, який складається з
235 компактних квартир і низки спільних зручностей на цоколі
комерційних приміщень. Комплекс спроектований як сім’я
з’єднаних між собою блоків, що оточують підвищений загальний
двір. Взаємозв'язок і щедрі колективні можливості сприяють
взаємодії між мешканцями. У Domus ви живете самі або як
пара, не будучи на самоті.

Житловий комплекс De Werf

Житловий комплекс «De Werf» є першою великомасштабною
забудовою північної частини колишніх верфей NDSM в
Амстердамі . Проект OZ складається з 74 000 квадратних метрів,
які складаються з семи будівель, кожна з яких має свою власну
архітектурну виразність. Архітектура міцна та проста, будівельні
компоненти виходять на вулицю. Великі будівлі
перемежовуються невеликими проміжними масивами.

 ЗАКОРДОННИЙ ДОСВІД ПРОЕКТУВАННЯ

 ВІТЧИЗНЯНИЙ ДОСВІД ПРОЕКТУВАННЯ

Oranje Castle Group Housing

Ділянка площею 7 акрів розташована в одному з нових районів
Лакхнау. З видом на річку Ґомті через її зелений буфер, замок
Oranje - це автономний житловий комплекс, у якому загалом є
437 одиниць із поєднанням типологій від стандартних квартир
3BHK до одиниць 3&4BHK з ексклюзивними терасами, а також
розкішних пентхаусів 5BHK. з приватними терасами.

Comfort Town Housing

Житловий комплекс включає Академію сучасної освіти з дитячим
садком на 160 місць, початковою школою на 140 місць, середньою
школою А+ на 600 місць. Також до складу житлового комплексу
входить торговий комплекс площею 4500 кв.м із супермаркетом,
фітнес-комплекс площею 4600 кв.м із трьома басейнами та
тренажерними залами, комплекс відкритих спортивних майданчиків
площею 1,5 га, кафе, магазини та офіси на нижніх поверхах.
багатоквартирних будинків, 22 дитячі майданчики та власна
експлуатаційна служба.

Житловий комплекс «Республіка»

Понад 45 малоповерхових будинків на 14 тисяч квартир буде
зведено за принципом квартальної забудови. Район буде
забезпечений всією необхідною інфраструктурою - п'ять дитячих
садків, три початкові школи, три середні школи на 990 учнів,
поліклініка на 700 відвідувань, великий торгово-розважальний
центр, що містить усі - від гіпермаркету до фітнес-центру,
кінотеатру та ковзанки.

Житловий комплекс «Паркове місто»

Проект «Паркове місто» - це комплекс закритого типу з
розвиненим благоустроєм, як внутрішньої території забудови,
так і прилеглого до території «Пам'ятника природи «Гірка
Крістера», - ландшафтний парк з каскадом озер та цінними
породами дерев. Поєднання переваг проживання за містом у
безпосередній близькості з природною оазисом та переваг
комфорту міського середовища є основою даної концепції.

За місцем розташування:

За соціальними класами:За типом житлових будівель:

За архітектурним стилем та характером:

За типом забудови: За поверховістю:

·  Односімейні будинки : Це квартали, де переважають окремі
будинки, кожен з яких зазвичай має власний двір. Такі райони
часто асоціюються з приватністю та індивідуальністю житла.

·  Багатоквартирні комплекси : Ці квартали характеризуються
наявністю багатоквартирних будинків або житлових комплексів,
де на кожному поверсі розташовано кілька квартир. Вони
забезпечують високий рівень житлової щільності та доступність
для більшої кількості мешканців.

·  Кооперативні житлові об 'єднання : Це житлові квартали, де
мешканці мають спільну власність на будівлі та земельну
ділянку. Такі об'єднання часто мають спільні зони для відпочинку
та соціальної взаємодії.

·  Центральні райони : Розташовані у самому
центрі міста, ці квартали мають легкий доступ
до основних міських служб, комерційних і
розважальних закладів.

·  Серединні райони : Розташовані між
центральними і периферійними районами, ці
квартали зазвичай поєднують в собі житлові та
комерційні зони.

·  Периферійні райони : Розташовані на
окраїнах міста, ці квартали часто більш
спокійні та менш забруднені, але можуть
мати обмежений доступ до міської
інфраструктури.

·  Історичні квартали : Це райони зі збереженими історичними
будівлями та архітектурними пам'ятками. Вони часто є
туристичними центрами і мають особливе культурне значення.

·  Сучасні райони : Характеризуються сучасною архітектурою
та новими житловими будівлями, часто із застосуванням новітніх
технологій та матеріалів.

· Висотні будинки: Будівлі з 16 і більше поверхами.

· Підвищеної поверховості: Будівлі з 10 до 16 поверхів.

· Багатоповерхові будинки: Будівлі з 6 до 9 поверхів.

· Середньої поверховості: Будівлі з 4 до 5 поверхів.

· Малої поверховості: Будівлі з 1 до 3 поверхів.

·  Лінійна забудова : Будинки розташовані в лінію вздовж однієї або кількох вулиць.

·  Периметральна забудова : Будинки розташовані по периметру кварталу, створюючи внутрішній двір або закриту зону.

·  Змішана забудова : Комбінація різних типів забудови, що включає лінійні, периметральні та інші планувальні рішення.

КЛАСИФІКАЦІЯ ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИІВ

Діти та підлітки (0-17 років):
Приблизно 20% населення Києва

складають діти та підлітки. Це
важливий показник для

планування освітніх та культурних
закладів.

ВІКОВА СТРУКТУРА

Молодь (18-35 років): Молодь
становить близько 25% населення.
Ця категорія активна в плані освіти,

роботи та соціального життя.

Дорослі (36-60 років): Ця вікова
група є найчисленнішою,
складаючи близько 40%

населення. Вони є основними
економічно активними

мешканцями міста.

Літні люди (понад 60 років):
Приблизно 15% населення Києва
складають люди старшого віку,

що вимагає розвиненої системи
соціального захисту та охорони

здоров’я.

20% 25% 15%40%

Українці: 82%

Росіяни: 13%

Поляки 0,3%
Румуни 0,3%

Угорці 0,3%
Болгари 0,3%

Білоруси 0,6%
Молдовани 0,5%
Кримські татари 0,5%

Інші 2 %

ЕТНІЧНИЙ СКЛАД УКРАЇНИ

МІСТОБУДІВНІ ПОЛІТИЧНІ СОЦІАЛЬНІ

ЕКОНОМІЧНІ ІСТОРИЧНІПРИРОДНЬО-
КЛІМАТИЧНІ

точки тяжіння людей
транспортний зв'язок

рівень озеленення
містобудівне оточення

зв'язок з іншими житловими
комплексами

розташування інженерної мережі

визначення приорітетних напрямків
розвитку

нормативно-правове регулювання
державна підтримка та

фінансування
будівництво та реконструкція

житлових споруд

соціально-демографічні характеристики:
(чисельність населення, гендерна

складова, вікові групи і т.д.)
рівень активності населенння до покупок

розвиток та поява нових брендів

стан економіки
обяг виділення коштів на

розвиток житла
рівень добробуту населення

економічні можливості
задоволення потреб

населення

розвиток житла
виникнення нових потреб суспільства

адаптація та реконструкція нових будівель
архітектурно-планувальні рішення

врахування історичного середовища

природний ландшафт
рельєф місцевості

місцеві характеристики
клімату ( температурно-

вологісний режим, напрями
вітру, умови аерації)

ЕКОЛОГІЧНІ ІНЖЕНЕРНІ СОЦІАЛЬНІ

ЕКОНОМІЧНІ ПСИХОЛОГІЧНІ КОНСТРУКТИВНО -
ТЕХНОЛОГІЧНІ

комфортний мікроклімат
зв'язок із природою

зменшення техногенного
навантаження

застосування екологічних
матеріалів

забезпечення екологічної безпеки

транспортне сполучення
системи забезпечення

( опалення, вентиляції, енергії,
освітлення, водопостачання)

сучасне обладнання
влаштування інженерних комунікацій

рівень зацікавленості населення
кадровий потенціал

забезпечення умов для перебування
маломобільних груп населення
соціально-демографічний стан

населення

доступність цін на квартири
фінансове забезпечення

комерційні площі
заробітна плата працівників

сприйняття архітектурного
середовища

рівень озеленення території
легкість в орієнтації

психологічний комфорт
ергономічність

безпечність

нові  технології та будівельні
матеріали

конструктивні системи
методи зведення будівель

енергоефективність та
ресурсозберігаючі технології

ВПЛИВ ЗОВНІШНІХ ФАКТОРІВ НА ФУНКЦІОНАЛЬНО -ПЛАНУВАЛЬНІ  ОСОБЛИВОСТІ

ЗОВНІШНІ

ВНУТРІНІШНІ

26%

28%

30%

16%

до 35 м2 від 35 до 50 м2 від 50 до 80 м2  80+ м2

ПОПИТ ЗА ПЛОЩЕЮ КВАРТИР

ВПЛИВ ВНУТРІШНІХ  ФАКТОРІВ НА ФУНКЦІОНАЛЬНО -ПЛАНУВАЛЬНІ ОСОБЛИВОСТІ

Лінійна забудова Периметральна забудова Змішана забудова

ФУНКЦІОНАЛЬНІ ЗВ 'ЯЗКИ

МІСТОБУДІВНІ ОСОБЛИВОСТІ ЖИТЛОВОЇ  ЗАБУДОВИ

Точкова забудова  - відсутність зв’язків

відповідальності.

Квартал  - створює публічні, колективні та

приватні простори.

Квартальна забудова  - активний

перший поверх, наявність

пішохідних вулиць.

Квартальна забудова  - активний

перший поверх, наявність пішохідних

вулиць.

КОНСТРУКТИВНІ СХЕМИ

- Стінова

- Каркасна

- Об'ємноблокова

- Стовбурна

- Оболонкова

- Комбіновані

- Стрічковий фундамент

- Стовпчастий фундамент

- Плитний фундамент

- Пальовий фундамент

ЕФЕКТИВНІСТЬ КВАРТАЛЬНОЇ СТРУКТУРИ

Ефективність квартальної структури на ділянці розміром 100м х
100м. варіанти забудови з різною висотністю будівель і кількістю
квартир:

1. 25 поверхів - більше ніж 100 квартир, перенаселення,
дискомфорт.
2. 8 поверхів - 100 квартир.
3. 5 поверхів - квартальна забудова.
4. 4 поверхи - 100 квартир.
5. 2 поверхи - квартальна забудова.

І. ПЕРЕДУМОВИ ТА ТЕНДЕНЦІЇ ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИІВ . ІІ . ПРИНЦИПИ ОБ’ЄМНОЇ ТА ФУНКЦІОНАЛЬНО -ПЛАНУВАЛЬНОЇ СТРУКТУР .

 ПЕРЕДДИПЛОМНІ ДОСЛІДЖЕННЯ

«КОМБІНАТОРНІ ПРИЙОМИ ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИ З ВИКОРИСТАННЯМ ОБʼЄМНИХ МОДУЛІВ»

«Комбінаторні прийоми формування житлової забудови з використанням обʼємних модулів»
Магістерська кваліфікаційна робота присвячена дослідженню та практичному застосуванню комбінаторних прийомів формування житлової забудови з використанням об’ємних модулів у умовах сучасного міського середовища. Актуальність теми 

зумовлена процесами ущільнення забудови, зростанням потреб у якісному житловому середовищі та необхідністю пошуку гнучких архітектурно-планувальних рішень, здатних адаптуватися до змінних соціальних і містобудівних умов.
У роботі здійснено інформаційно-аналітичний огляд теоретичних досліджень і вітчизняного та зарубіжного досвіду проєктування житлових комплексів із застосуванням модульних і комбінаторних принципів. Проведено передпроєктний аналіз території 

проєктування, визначено основні містобудівні умови та обмеження, а також чинники, що впливають на формування просторової структури житлової забудови.
На основі проведених досліджень розроблено архітектурно-планувальне рішення житлового комплексу з використанням комбінаторних прийомів формоутворення об’ємних модулів. Запропоновано функціональне зонування території, організацію 

транспортно-пішохідних зв’язків, благоустрій та об’ємно-просторову композицію забудови. Особливу увагу приділено формуванню комфортних внутрішніх дворів, інклюзивному та безбар’єрному середовищу для маломобільних груп населення.
У процесі проєктування застосовано BIM-технології, що дозволило забезпечити узгодженість архітектурних, планувальних і містобудівних рішень та обґрунтувати техніко-економічні показники проєкту. Результати магістерської роботи можуть бути 

використані у практиці архітектурного проєктування та в освітньому процесі.
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